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1. Общие положения

1.1. Настоящая аукционная документация определяет порядок организации и проведения аукциона на право заключения договоров аренды объектов муниципального имущества, составляющих казну Туапсинского городского поселения Туапсинского района. Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений.
Предметом торга является ежегодный платеж за пользование муниципальными нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности Туапсинского городского поселения Туапсинского района. 

Право заключения договора аренды передаётся участнику, предложившему в ходе проведения аукциона наибольший размер арендной платы в год без учёта НДС.
1.2. Организатором аукциона выступает отдел имущественных и земельных отношений администрации Туапсинского городского поселения Туапсинского района (далее – организатор аукциона).
1.3. Перечень объектов, выставляемых на аукцион, утвержден постановлением администрации Туапсинского городского поселения Туапсинского района от 23 августа 2016 года № 1325 «О проведении торгов способом открытого аукциона среди субъектов малого и среднего предпринимательства и организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества».
2. Подготовка к проведению аукциона

2.1. Мероприятия по проведению аукциона осуществляют организатор аукциона и комиссия по приватизации муниципального имущества, проведению конкурсов или аукционов на право заключения договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.
2.2. Аукционной комиссией осуществляется рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора, протокола об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе.

2.3. Извещение о проведении аукциона размещается  на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов  www.torgi.gov.ru, не менее чем за 20 дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе.  

2.4. Извещение о проведении аукциона включает следующие сведения:

1) наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона;

2) место расположения, описание и технические характеристики государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в том числе площадь помещения, здания, строения или сооружения в случае передачи прав на соответствующее недвижимое имущество;

3) целевое назначение муниципального  имущества, права на которое передаются по договору;

4) начальная (минимальная) цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежегодного платежа за право пользования указанным имуществом;

5) срок действия договора;

6) срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе;

7) требование о внесении задатка, а также размер задатка, в случае если в документации об аукционе предусмотрено требование о внесении задатка;

8) срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона (не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе);
9) указание на то, что участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в случае проведения аукциона в отношении имущества, предусмотренного Законом № 209-ФЗ.

3. Права и обязанности заявителей
и участников аукциона

3.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала, или любой гражданин, осуществляющий предпринимательскую деятельность без образования юридического лица (индивидуальный предприниматель), претендующий на заключение договора. 

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. 

Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в аукционной документации, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

3.2.  Заявитель имеет право:

- производить в установленный срок осмотр объекта (Приложение № 3  График проведения осмотра имущества);

- получать копии аукционной документации.

3.3. Для участия в аукционе заявители представляют в установленный срок следующие документы.
Для индивидуальных предпринимателей (граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица):

1) заявку на участие в аукционе;

2) опись документов в составе заявки;

3) фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица – индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;

4) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки, надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

5) В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, либо нотариально заверенную копию такой доверенности;

6) заявление об отсутствии решения об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

7) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение).
Для юридических лиц:

1) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), номер контактного телефона;

2) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или заверенную копию такой выписки, надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

3) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

4) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

5) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора являются крупной сделкой;

6) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

7) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение).

Один экземпляр заявки сдается уполномоченному лицу с присвоением регистрационного номера, даты и времени поступления заявки. Листы документов этого экземпляра заявки должны быть прошиты, пронумерованы, скреплены печатью заявителя.
При проведении Аукциона заявителями вносится задаток в размере 20 (двадцать) процентов от начальной Цены лота.

Реквизиты для перечисления задатка:

УФК по Краснодарскому краю (Администрация Туапсинского городского поселения Туапсинского района) 

ИНН: 2365012062  КПП: 236501001 

Л/с 05183017900 

Р/с 40302810200003000013 

Южное ГУ Банка России 

ОКТМО 03655101

БИК: 040349001 

Назначение платежа: задаток за участие в аукционе (Название организации или ФИО ИП, № Лота) 

При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа её получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

 Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

 Приём заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

3.4. Участник аукциона имеет право:

- по своему требованию получить расписку в получении аукционной заявки с указанием даты и времени ее получения;

- до проведения аукциона убедиться в соответствии реального состояния объекта заявленному состоянию в аукционной документации;

- участвовать в аукционе самостоятельно или через своих доверенных представителей;

- производить в установленный аукционной документацией срок осмотр объекта, получать по нему необходимые консультации, привлекая для этого за свой счёт необходимые организации или экспертов;

- до признания заявителя участником аукциона он имеет право посредством уведомления в письменной форме отозвать зарегистрированную заявку. 

3.5. Участник аукциона вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять её суть.

3.6. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в аукционную документацию не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукцион. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в аукционную документацию такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена аукционная документация. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлён таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесённых изменений в аукционную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукцион он составлял не менее пятнадцати дней.

3.7. Сведения о лицах, получивших статус участника аукциона, не подлежат оглашению. В день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе, до дня проведения аукциона участникам, подавшим заявки на участие в аукционе направляется уведомления о принятых аукционной комиссией решениях.

3.8. Участники аукциона обязаны соблюдать порядок, установленный настоящей аукционной документацией.

3.9. Уведомление о победе на аукционе выдаётся победителю или его полномочному представителю под расписку или высылается ему по почте заказным письмом в течение пяти рабочих дней с даты подведения итогов аукциона.

3.10. Заявка на участие в аукционе подаётся в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьёй 438 Гражданского кодекса Российской Федерации (Приложение № 1 и 2 — Образец заявки и описи).

4. Порядок рассмотрения заявок.

4.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным аукционной документацией.

 Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

 В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 5 настоящей аукционной документации, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведётся аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений  которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днём подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

4.2. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

5. Перечень оснований для отказа заявителю в участии в аукционе

5.1. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определённых пунктом 3.3. аукционной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в аукционной документации пункту 3.1. аукционной документации;
3) невнесения задатка за участие в аукционе;

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям  документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», в случае проведения конкурса или аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

6) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

7) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

6. Порядок проведения аукциона

6.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

6.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

6.3. Аукцион проводится путём повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

6.4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своём намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

6.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путём открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

6.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона"  и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключённому договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своём желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался данным правом,  аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своём желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своём желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

6.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своём желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

6.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведёт протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остаётся у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трёх рабочих дней с даты подписания протокола передаёт победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путём включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

6.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днём подписания указанного протокола.

6.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио - и/или видеозапись аукциона.

6.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

6.12.  В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

6.13. В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с аукционной документацией  до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

6.14. В соответствии с пунктом 15 части 1 статьи 17.1 Закона о защите конкуренции права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества могут быть переданы без проведения торгов лицу, подавшему единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным.

Пунктами 151 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 (далее - Правила), предусмотрено, что в случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в торгах способом открытый аукцион, либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор торгов обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и аукционной документацией, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

Также согласно пункту 28 Правил, размещение информации о проведении конкурсов или аукционов на официальном сайте торгов в соответствии с Правилами является публичной офертой, предусмотренной статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее - ГК РФ).

В соответствии с пунктом 120 Правил заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией о торгах. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 ГК РФ.

В соответствии с частью 2 статьи 432 ГК РФ договор заключается посредством направления оферты (предложения заключить договор) одной из сторон и ее акцепта (принятия предложения) другой стороной.

Договор считается заключенным, если между сторонами, в требуемой в подлежащих случаях форме, достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора.

Таким образом, организатор аукциона обязан заключить договор аренды государственного или муниципального имущества с единственным участником аукциона, единственным заявителем (в случае соответствия заявки на участие в аукционе, поданной единственным заявителем, требованиям, установленным документацией об аукционе, в том числе требованиям к участникам аукциона) на условиях, предусмотренных документацией об аукционе.
6.15. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесённые в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трёх лет.

7. Порядок заключения договора

7.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

7.2. Согласно части 7 статьи 17.1 Закона о защите конкуренции не допускается заключение договоров, указанных в частях 1 и 3 статьи 17.1 Закона о защите конкуренции, ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах конкурса или аукциона на официальном сайте торгов. Соответствующее требование также содержится в подпункте 14 пунктов 40, 114 Правил.

Договор, заключённый ранее указанного срока, будет являться ничтожным, как несоответствующий требованиям закона (статья 168 ГК РФ).
7.3. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником конкурса, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника конкурса - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника конкурса - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных аукционной документацией.

7.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона  аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных  пунктом 7.2 аукционной документаций и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор конкурса отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передаёт один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

7.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

7.5. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в аукционной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. Цена заключённого договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону  уменьшения. 

8. Дополнительная информация.

8.1. В случае проведения торгов на право заключения договора аренды, договора безвозмездного пользования, договора доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, предметом торгов является право заключения таких договоров.

В соответствии с пунктами 31 и 105 Правил извещение о проведении торгов должно содержать сведения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом, в размере платежа за право заключить договор безвозмездного пользования указанным имуществом.

Таким образом, при проведении торгов начальной (минимальной) ценой договора может являться либо минимальная цена (плата) за право заключения договора, либо начальный (минимальный) размер арендной платы.

При этом, учитывая, что Правила проведения торгов не регулируют порядок определения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), она устанавливается организатором торгов (конкурса, аукциона) самостоятельно с учётом норм законодательства, регулирующего оценочную деятельность в       Российской Федерации.

Победителем аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за право заключения договора аренды или наибольшую арендную плату. При проведении конкурса определение победителя осуществляется на основании оценки и сопоставления заявок по критериям, предусмотренным конкурсной документацией, в том числе, цене за право заключения договора аренды или размера арендной платы.

Проведение оценки объектов, принадлежащих полностью или частично Российской Федерации, субъектам Российской Федерации, является обязательным при их вовлечении в сделку согласно статье 8 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», в частности в целях их передачи в аренду. Данное положение так же распространяется на отношения, возникающие при распоряжении государственными и муниципальными унитарными предприятиями имуществом, закреплёнными за ними в хозяйственном ведении или оперативном управлении, если распоряжение этим имуществом в соответствии с законодательством Российской Федерации допускается с согласия собственника этого имущества.

8.2. Оплата по договору аренды, заключенному по результатам проведения аукциона, производится победителем аукциона в безналичной форме путем перечисления денежных средств в бюджет Туапсинского городского поселения Туапсинского района в порядке и на условиях, указанных в Договоре. Моментом уплаты считается момент поступления денежных средств в бюджет Туапсинского городского поселения.
8.3. НДС начисляется и перечисляется победителем аукциона в установленном законодательством Российской Федерации порядке самостоятельно.
8.4. Размер ежегодной арендной платы, установленный по итогам проведения аукциона, в дальнейшем может быть пересмотрен сторонами в сторону увеличения в связи с изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и Туапсинского городского поселения Туапсинского района. В сторону уменьшения размер ежегодной арендной платы, установленный по итогам проведения аукциона, пересмотрен быть не может. 
8.5. Победитель аукциона должен содержать объект муниципального имущества, права на который передаются по договору аренды, в технически исправном и пригодном для эксплуатации состоянии, а также использовать его строго по целевому назначению вплоть до окончания срока действия договора. 

По окончании срока действия договора имущество должно быть передано собственнику в удовлетворительном и пригодном к эксплуатации состоянии по акту приема-передачи.
8.6. При заключении и исполнении договора изменения условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.   
9. Сведения об объекте аукциона

9.1. Организатор предлагает в аренду следующие объекты муниципального имущества, составляющие казну Туапсинского городского поселения Туапсинского района:

ЛОТ № 1

Решение собственника о назначении торгов по сдаче имущества в аренду: постановление администрации Туапсинского городского поселения Туапсинского района от 23 августа 2016 года № 1325 «О проведении торгов способом открытого аукциона среди субъектов малого и среднего предпринимательства и организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, на право заключения договора аренды объекта муниципального недвижимого имущества». 

Сведения об объекте: 
- 19/25 долей от объекта: нежилое помещение, назначение: нежилое, площадь: общая 25,2 кв.м., номера на поэтажном плане: 1, 2, 3, этаж: подвал №1, адрес: Российская Федерация, Краснодарский край, г.Туапсе, ул. Карла Маркса, дом № 16/1, помещения 1, 2, 3.
Технические характеристики объекта: нежилое подвальное помещение в многоквартирном жилом доме по ул. Карла Маркса, 16/1 в городе Туапсе, одно окно, вход с улицы.
Примечание: объект находится в общей долевой собственности, согласно свидетельства о государственной регистрации права от 1 сентября 2010 года серия 23-АИ № 120738 (в собственности Туапсинского городского поселения Туапсинского района значится 19/25 долей от нежилого помещения, назначение: нежилое, площадь: общая 25,2 кв.м., номера на поэтажном плане: 1, 2, 3, этаж: подвал №1, адрес: Российская Федерация, Краснодарский край, г.Туапсе, ул. Карла Маркса, дом № 16/1, помещения 1, 2, 3).
Начальный размер годовой арендной платы: начальная (минимальная) цена договора (цена лота) в сумме 105 365,0 рублей без учёта НДС, согласно отчёту № 2016271 «Об определении стоимости годовой арендной платы за пользование 19/25 долями нежилых помещений № 1,2,3, площадью 25,2 кв.м., этаж: подвал №1, адрес: Российская Федерация, Краснодарский край, г.Туапсе, ул.Карла Маркса, дом № 16/1, помещения 1,2,3, составленный по состоянию на 11 августа 2016 года, цена рассчитана с применением понижающего коэффициента 0,5.

Целевое назначение: для эксплуатации магазина.
Срок действия договора аренды: 5 лет.
Форма торгов: открытый  по составу участников и форме предложений аукцион.

Форма подачи предложений о цене: открытая.

Величина повышения начальной цены («шаг аукциона»): 5% от  начальной (минимальной)  цены договора (цены лота) — 5 268,25 рублей.
Установлено требование о внесении задатка в размере 20% от начальной цены – 21 073,0 рублей.
10. Информация об аукционе

10.1. Порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок: 

Заявки принимаются специалистом отдела имущественных и земельных отношений, ответственным за проведение торгов, по адресу: г. Туапсе, ул. Победы, д.17, каб.11 с 31 августа 2016 года (9-00, время московское) по 19 сентября 2016 года (15-55, время московское) ежедневно, кроме выходных и праздничных дней: понедельник-пятница с 9-00 до 16-00 часов (время московское), перерыв с 12-30 до 13-30.

Рассмотрение заявок  - с 19 сентября 2016 года (16-00, время московское) по 28 сентября 2016 года (9-55, время московское).
Определение участников аукциона состоится 28 сентября  2016 года в 10-00 (время московское).
Аукцион состоится 3 октября 2016 года в 10-00 (время московское).
Место проведения аукциона: г. Туапсе, ул. Победы, д.17, малый зал.

Порядок предоставления документации об аукционе: документация об аукционе предоставляется бесплатно по письменному запросу заинтересованного лица  по адресу: 352800, Краснодарский край, г. Туапсе, ул. Победы, 17, администрация Туапсинского городского поселения Туапсинского района, каб. 11, также документация об аукционе (в том числе формы заявки и описи документов)  размещена в сети Интернет на сайте /www.torgi.gov.ru/. и на официальном сайте администрации Туапсинского городского поселения Туапсинского района http://adm.tuapse.ru/. Адрес электронной почты организатора: ms51@diok.ru
Приложение:

1. Форма заявки на участие в аукционе.

2. Форма описи документов, представляемых вместе с заявкой на участие в  аукционе.

3. График проведения осмотра имущества.

4. Инструкция по заполнению заявки и описи.

5. Проект договора аренды 

Приложение  № 1

к аукционной документации

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ТОРГАХ ПО ЛОТУ № ____

"___" ________201_                                                                                                              г.Туапсе
Заявитель_______________________________________________________________________

                                                                              (полное наименование лица, подающего заявку)

паспорт серии __________________________кем выдан __________________________________________________________________________

ИНН:______________________________________телефон:_____________________________

юридический и почтовый адрес:____________________________________________________

________________________________________________________________________________

для юридических лиц, индивидуальных предпринимателей:

ОГРН/ОГРНИП__________________________________________________________________

в лице__________________________________________________________________________,

                                                                            (фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании_______________________________________________________,

                                                                                                                       (наименование документа)

именуемый далее Заявитель, ознакомившись с извещением о проведении торгов, просит допустить к участию в торгах в форме открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности Туапсинского городского поселения Туапсинского района, расположенного по адресу: г.Туапсе, _______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________, площадь_________кв.м, целевое назначение объекта __________________________________

_______________________________________________________________________________.

Обязуюсь соблюдать порядок проведения торгов, установленный законодательством Российской Федерации, и выполнить требования, содержащиеся в извещении о его проведении.
Банковские реквизиты Заявителя для возврата задатка:

Наименование банка: _____________________________________________________________

Корреспондентский счет банка:_____________________________________________________
ИНН банка:______________________________________________________________________

КПП банка:______________________________________________________________________

БИК банка:______________________________________________________________________

Получатель платежа:______________________________________________________________

Банковский счет (лицевой счет) Заявителя:___________________________________________

К заявке прилагаются документы на ____ листах в соответствии с описью.

Подпись Заявителя (его полномочного представителя) ________________________

Отметка о принятии заявки уполномоченным лицом:

___час. ___ мин. "____" __________2016 года. за №_____

Подпись уполномоченного лица ____________________

Приложение  № 2

к аукционной документации

ОПИСЬ

 документов, представляемых вместе с заявкой на участие в открытом аукционе (открытая форма подачи предложений о цене) 

на право заключения договора аренды по лоту №___

"___" ___________201_ года                                                                  г. Туапсе
	№

п/п
	Наименование документа
	Количество экземпляров
	Количество листов

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	

	6
	
	
	

	7
	
	
	

	8
	
	
	

	9
	
	
	

	10
	
	
	

	11
	
	
	

	12
	
	
	

	Всего:
	
	


Подпись Заявителя (его полномочного представителя) ___________________

Подпись уполномоченного лица ____________________

Приложение  № 3

к аукционной документации

График проведения осмотра  имущества – предмета торгов.

Осмотр имущества обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Осмотр производится  с  7 сентября 2016 года.
7  сентября 2016 года

15 сентября 2016 года

Осмотр имущества производится в дни, указанные в настоящем графике, по предварительному согласованию по телефону 8(86167) 2-12-33.  
Приложение  № 4

к аукционной документации

Инструкция по заполнению заявки и описи

Заявка на участие в аукционе подаётся в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Заявка содержит фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), номер контактного телефона.

В графе  «заявитель», указывается полное фирменное наименование заявителя, номер лота проставляется в соответствии с порядковым номером (номером лота) указанным в аукционной документации, также указываются сведения индивидуализирующие объект  в соответствии с сведениями  указанными в аукционной документации и извещении о проведении аукциона. 

Указываются банковские реквизиты  (ИНН, КПП, ОГРН,  БИК, расчётный счёт, корреспондентский счёт ― для юридических лиц).

В графе «Местонахождение», почтовый и юридический адрес (для юридических лиц).
Заявка подписывается руководителем организацией (предприятия), который подаёт заявку на участие в аукционе (для юридических лиц), с расшифровкой должности, Ф.И.О., если заявка подписывается доверенным лицом, тогда дополнительно проставляются реквизиты доверенности, проставляется печать организации (предприятия) подавшего заявку. Заявка, поданная от физического лица,  содержит подпись и расшифровку подписи.

Опись документов содержит перечень и наименование документов сопровождающих подачу заявки (перечень указан в п. 3.3. аукционной документации),  с указанием количества листов. Подписи проставляются так же,  как и в заявке на участие в аукционе.

Заявка должна быть подготовлена и представлена Организатору аукциона в соответствии с требованиями и условиями, определёнными в аукционной документации.

При описании условий и предложений заявителей должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.

Все документы, представленные заявителями, должны быть подписаны руководителями (уполномоченными лицами) и скреплены соответствующей печатью, все страницы представленных документов, кроме нотариально заверенных  копий, должны быть заверены уполномоченными лицами.

Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, заверенными лицами, подписавшими заявку на участие в аукционе. 

Все документы, представляемые заявителями, должны быть заполнены по всем пунктам.

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдаёт расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени её получения.

Полученные после окончания установленного срока приёма заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Приложение  № 5

к аукционной документации
(Лот №1)
ДОГОВОР  № ___

аренды муниципального недвижимого имущества

г. Туапсе                                                                                                                                  _____________2016 года

Администрация Туапсинского городского поселения Туапсинского района, уполномоченная действовать от имени Туапсинского городского поселения Туапсинского района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Туапсинского городского поселения Чехова Александра Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», 

в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход права в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляется путем проведения торгов в форме конкурса», Положением «О порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственностью Туапсинского городского поселения Туапсинского района», утвержденным решением Совета Туапсинского городского поселения от 03 сентября 2014 года № 28.4, на основании постановления администрации Туапсинского городского поселения Туапсинского района от 23 августа 2016 года № 1325 «О проведении торгов способом открытого аукциона среди субъектов малого и среднего предпринимательства и организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества», и на основании решения Комиссии по приватизации муниципального имущества, проведению конкурсов или аукционов на право заключения договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества (Протокол от ___________),

              Стороны заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату объект недвижимого имущества, находящийся в муниципальной собственности Туапсинского городского поселения: 

- 19/25 долей от объекта: нежилое помещение, назначение: нежилое, площадь: общая 25,2 кв.м., номера на поэтажном плане: 1, 2, 3, этаж: подвал №1, адрес: Российская Федерация, Краснодарский край, г.Туапсе, ул. Карла Маркса, дом № 16/1, помещения 1, 2, 3  (далее – Объект).
Целевое назначение помещения: для эксплуатации магазина.
1.2. Арендодатель гарантирует, что Объект находится в муниципальной собственности Туапсинского городского поселения, что подтверждено свидетельством о государственной регистрации права от 1 сентября 2010 года серия 23-АИ 120 738 и о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 1 сентября 2010 года сделана запись регистрации  № 23-23-13/058/2010-292.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия договора аренды устанавливается __________________________.
3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:
3.1.1. передать Арендатору Объект по акту приема-передачи в  течение 5 дней с момента подписания настоящего Договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего Договора;
3.1.2. в сроки, установленные законодательством и нормативными правовыми актами рассматривать обращения Арендатора в том числе по вопросам использования арендуемых помещений, сдачи их в субаренду, ремонта, переоборудования, перепланировки;

3.1.3. своевременно производить перерасчет арендной платы при изменении методики расчета арендной платы;
3.1.4. в случае внесения изменений и дополнений в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и Туапсинского городского поселения, связанных с изменением арендной платы, письменно уведомить Арендатора о них, приложив новый расчет размера арендной платы;

3.1.5. уведомить Арендатора об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) не позднее двух дней с даты их изменения.

3.2. Арендатор  обязан:

3.2.1. принять Объект по акту приема-передачи в течение 5 дней с момента подписания настоящего Договора;
3.2.2. осуществить за свой счет в соответствующем органе государственную регистрацию Договора в течение 30 дней с даты его подписания и возвратить один экземпляр Договора с отметкой о государственной регистрации Арендодателю. Арендатор обязуется также за свой счет осуществить государственную регистрацию соглашений о внесении изменений, дополнений в настоящий Договор, не позднее десяти рабочих дней со дня подписания сторонами;
3.2.3. использовать Объект исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего Договора.
3.2.4. обеспечивать сохранность и содержать арендуемое помещение, инженерные коммуникации и прилегающую территорию в надлежащем техническом, санитарном, противопожарном состоянии;

3.2.5. своевременно и полностью выплачивать арендную плату, установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость (НДС). Регулярно представлять Арендодателю копии платёжных поручений (квитанций), подтверждающих уплату арендной платы.

3.2.6. производить за свой счет ремонт фасада здания пропорционально занимаемой площади, содержать фасад здания свободным от посторонних надписей; производить текущий ремонт помещения и инженерных коммуникаций, находящихся в помещении в порядке, установленном действующим законодательством и нормативными правовыми актами.

3.2.7. не производить никаких перепланировок и переоборудования Объекта без письменного разрешения Арендодателя;
3.2.8. в случае аварии на инженерных коммуникациях, находящихся в арендуемом помещении, незамедлительно принять меры для устранения аварии; предоставить свободный доступ в любое время суток специалистам обслуживающих организаций для проведения ремонтных работ; 

3.2.9. не использовать помещение и арендные права  на это помещение в качестве предмета залога или имущественного вклада, а также не передавать права и обязанности по настоящему договору третьим лицам иными способами;
3.2.10.  не сдавать помещение в субаренду, а также не размещать в нем иных пользователей без письменного согласия Арендодателя;

3.2.11.при прекращении настоящего договора передать Арендодателю безвозмездно все произведенные в помещении улучшения (перестройки и переделки);

3.2.12. передать помещение Арендодателю по акту в срок не более 7 дней по истечении срока договора аренды, а при досрочном его прекращении с момента получения соответствующего уведомления, в надлежащем санитарном и пригодном к эксплуатации состоянии;

3.2.13. соблюдать технические, санитарно-эпидемиологические, противопожарные нормы, предъявляемые к данному помещению в соответствии с его назначением и видом деятельности Арендатора. Проводить необходимодимое благоустройство прилегающей к помещению территории, не допускать ее захламления и загрязнения;

3.2.14. обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в помещения для проверки соблюдения условий договора и состояния арендуемого помещения в любое время в течение установленного рабочего дня Арендатора;

3.2.15. в 20-дневный срок с момента подписания настоящего договора заключить договоры: 

- с предприятиями коммунального обслуживания на услуги, связанные с текущей эксплуатацией, включая техническое обслуживание, тепло, электроэнергию, газ, воду,  канализацию, вывоз ТБО;

- с управляющей организацией договор управления общим имуществом многоквартирного жилого дома (в случае размещения помещения в многоквартирном жилом доме), в том числе формирование фонда текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома в части используемого помещения;

3.2.16. своевременно оплачивать все коммунальные услуги, услуги энергоснабжения, содержание и ремонт мест общего пользования и не допускать образование задолженности за оплату коммунальных платежей. Нести все расходы, связанные с эксплуатацией и техническим обслуживанием помещения, инженерных коммуникаций, оборудования, находящегося в составе имущества или функционально связанного с ним, а также мест общего пользования пропорционально площади занимаемого помещения в здании;

3.2.17. в случае расположения Объекта в многоквартирном жилом доме, участвовать в расходах на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома, в котором расположено помещение;

3.2.18. при наличии инженерных сетей, общих с отдельно-стоящим зданием (жилым домом), организовать круглосуточный доступ к инженерным сетям и коммуникациям соответствующим службам;

3.2.19. не позднее чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем возврате Объекта как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном возврате;
3.2.20. уведомлять Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты, смена руководителя, принятие решения о реорганизации или ликвидации Арендатора) не позднее семи дней с даты их изменения;
3.2.21. за месяц до окончания срока действия Договора письменно уведомить Арендодателя о намерении заключить договор на новый срок;

3.2.22. в установленном порядке, в течение трех месяцев со дня государственной регистрации настоящего Договора оформить право пользования земельным участком, занимаемым Объектом;

3.2.23. при неисполнении обязанности, предусмотренной пунктом 3.2.20., все письменные документы, в том числе претензии, требования, исковые заявления, уведомления об изменении арендной платы, направленные Арендодателем, считаются доставленными Арендатору, если отправлены заказным письмом на имя и по адресу, указанным в реквизитах Арендатора в разделе 10 настоящего Договора.

3.3. Арендодатель вправе:

3.3.1. осуществлять контроль за целевым использованием помещения и соблюдением условий Договора, в том числе путем осмотра помещений, истребованием у Арендатора необходимой информации и другими законными способами;

3.3.2. при невыполнении Арендатором в течение 2-х месяцев обязанности по своевременному внесению арендной платы по настоящему Договору направить Арендатору требование об устранении нарушений условий Договора;

3.3.3. прекратить доступ Арендатора в арендуемое помещение при условии неисполнения арендатором предупреждения об устранении нарушений;

3.3.4. принимать решения в соответствии с действующим законодательством в части повышения размера арендной платы; 

3.4. Арендатор вправе:

3.4.1. использовать помещение в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором;

3.4.2. получать у Арендодателя информацию о предмете Договора, в том числе по вопросам размера арендной платы, порядке расчета арендной платы в связи с увеличением в соответствии с пунктом 3.3.4. настоящего Договора;

3.4.3. пользоваться правами Арендатора, установленными нормами действующего законодательства.

4. Платежи и порядок расчетов по договору.

4.1. Установленный по итогам аукциона размер арендной платы составляет: 

· в год __________.

· в квартал _____________.

· в месяц _______________.

4.2. Задаток в сумме _________, внесенный Арендатором на счет Арендодателя, засчитывается в счет оплаты арендной платы по Договору.

4.3. Размер ежегодной арендной платы, установленный Договором, в дальнейшем может пересматриваться по требованию Арендодателя в связи с изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и Туапсинского городского поселения, влекущие за собой увеличение размера арендной платы, указанной в п. 4.1 Договора. 

Об изменении арендной платы Арендодатель уведомляет Арендатора через средства массовой информации, сеть «Интернет». Изменения, касающиеся арендной платы, вступают в силу с даты, указанной в соответствующем муниципальном правовом акте.
4.4. Размер ежегодной арендной платы, установленный Договором, в дальнейшем не может пересматриваться Сторонами в связи с изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и Туапсинского городского поселения, влекущие за собой уменьшение размера арендной платы, указанной в п. 4.1 Договора. 

4.5. Условия Договора в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в п. 2.1 настоящего Договора.
4.6. Все расчеты по Договору производятся в безналичной форме, путем перечисления денежных средств в бюджет Туапсинского городского поселения в порядке и на условиях, указанных в настоящем Договоре. Моментом уплаты арендной платы считается момент поступления денежных средств в бюджет Туапсинского городского поселения.
4.7. НДС начисляется и перечисляется Арендатором в установленном законодательством Российской Федерации порядке САМОСТОЯТЕЛЬНО. 
4.8. Внесение арендной платы, пени и НДС осуществляется по Договору отдельными платежными документами за каждый вид платежа. В платежном поручении указывается номер договора аренды, период, за который производится оплата, сумма арендной платы.

Арендная плата перечисляется ежемесячно (оплачиваемый период) в сроки не позднее 20-го числа текущего месяца по следующим реквизитам:

Арендная плата  и пени:

Управление федерального казначейства по Краснодарскому краю 

(Администрация Туапсинского городского поселения Туапсинского района л/с 04183017900)

ИНН 2365012062  КПП 236501001

Код бюджетной классификации (КБК) 99211105075130000120 

Р/с 40101810300000010013 в Южное ГУ Банка России 

ОКТМО 03655101

БИК банка 040349001

4.9. Арендатор оплачивает эксплуатационные и коммунальные услуги на счет  соответствующей обслуживающей организации в соответствии с заключенными договорами;

4.10.  неиспользование помещения не может служить основанием для невнесения арендной платы.

5. Условия и порядок приема помещения

5.1. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду Объекта, о которых он поставил в известность Арендатора при заключении  Договора, что подтверждается подписанием настоящего Договора Сторонами;

5.2. возврат имущества Арендодателю осуществляется на основании акта приема-передачи имущества;

5.3. Арендатор обязан сдать Арендодателю имущество на следующий день после окончания срока действия Договора или на следующий день после досрочного его расторжения;

5.4. помещение сдается в надлежащем санитарном и техническом состоянии, свободным от имущества, от наружных вывесок, мусора и прав третьих лиц;

5.5. акт приема-передачи имущества Арендодателю должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его фактической передачи;

5.6. имущество считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания сторонами акта приема-передачи имущества;

5.7. если при возврате Объекта будут обнаружены недостатки, возникшие в период использования Объекта Арендатором по договору, Арендатор обязан устранить их в течение семи дней со дня обнаружения;

5.8. акт приема-передачи подписывается Арендодателем после устранения всех недостатков Арендатором, выявленных в процессе эксплуатации Объекта;

5.9. арендная плата уплачивается Арендатором до даты подписания акта приема-передачи.

6. Ответственность сторон

6.1. при неуплате Арендатором арендных платежей в установленные Договором сроки начисляются пени в размере 0,7 % с просроченной суммы за каждый день просрочки, начиная с 21-го дня месяца, указанного в п. 4.8 настоящего Договора;
6.2. оплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по Договору;
6.3. за допущенное ухудшение имущества Арендатор обязуется возместить Арендодателю понесенные убытки. Размер убытков определяется по соглашению сторон за счет средств Арендатора;

6.4. в случае если Арендатор не зарегистрировал договор аренды в установленный Договором срок, Арендатор обязан немедленно возвратить Объект Арендодателю с компенсацией понесенных Арендодателем убытков, включая арендную плату с начала действия Договора до передачи имущества Арендодателю;

6.5. Арендодатель не несет ответственности за ущерб, понесенный Арендатором в результате несоблюдения норм и правил хранения материальных ценностей;

6.6. в случае повреждения муниципального имущества, арендуемого помещения или полного его уничтожения по вине Арендатора, последний возмещает материальный ущерб в размере рыночной стоимости утраченного или поврежденного имущества, а также размер упущенной выгоды в пользу Арендодателя.

7. Порядок расторжения Договора

7.1. Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по нижеследующим основаниям:

а) в случае неисполнения п. 3.2.15., 3.2.16.  в указанные сроки;

б) если Арендатор пользуется Объектом с существенным нарушением условий Договора или назначения Объекта либо с неоднократными нарушениями;
в) если Арендатор не внес арендную плату более двух раз подряд либо имеется систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;
г) если Арендатор существенно ухудшает состояние Объекта, и находящегося в нем имущества;
д) если Арендатор уклоняется от осуществления государственной регистрации Договора и дополнительных к нему соглашений;
е) если Арендатор произвел перепланировку и переоборудование Объекта без письменного разрешения Арендодателя;
ж) если Арендатор предоставляет Объект (как в целом, так и в части) другим лицам по какому-либо основанию без письменного согласия Арендодателя;

з) если Арендатор не согласен изменением размера арендной платы, установленным Договором, либо дополнительным соглашением к Договору;

и) если Арендатор фактически не использует помещение в течение двух месяцев со дня заключения Договора;

к) использует помещение не по прямому назначению;

7.2. Договор прекращает свое действие в случае истечения срока действия Договора, если за месяц до окончания срока действия Договора Арендодатель не выразил намерения о заключении договора на новый срок, в соответствии с пунктом 8.2 настоящего Договора;
7.3. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора, если Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

7.4. Договор по инициативе одной из Сторон расторгается в месячный срок со дня письменного извещения о намерении прекратить договорные отношения с указанием причины. Отношения между сторонами прекращаются после выполнения ими всех условий настоящего Договора и полного завершения расчётов;

7.5. расторжение Договора, отказ от Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплаты пени.

8. Продление срока действия, изменение и/или дополнение Договора

8.1. Арендатор по истечении срока действия настоящего Договора имеет преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок, при условии надлежащего исполнения своих обязанностей по настоящему Договору;
8.2. при этом Арендатор не менее чем за 30 (тридцать) дней до истечения срока действия настоящего Договора направляет Арендодателю в письменном виде свои предложения о пролонгации и при наличии в том необходимости об уточнении условий договора на последующий период. Арендодатель рассматривает данные предложения и при согласии с ними извещает Арендодателя о своем решении;

8.3. вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

9. Прочие условия

9.1.  вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим гражданским законодательством;

9.2.  споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, стороны разрешают путём переговоров. При невозможности решения спорных вопросов путём переговоров стороны обращаются в Арбитражный суд Краснодарского края;

Срок рассмотрения претензий друг к другу устанавливается равным 15-ти дням.

9.3. защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

9.4. во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, стороны руководствуются нормами действующего законодательства;

9.5. договор составлен в четырёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу – по одному для каждой из Сторон, третий экземпляр – хранится в регистрирующем органе, четвертый – для ведения реестра договоров Администрации Туапсинского городского поселения Туапсинского района. 
10. Адреса, реквизиты и подписи сторон

	
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Администрация Туапсинского городского поселения Туапсинского района

352800, Российская Федерация, Краснодарский край, г. Туапсе, 

ул. Победы, д.17

тел. 2-21-09, 6-04-50

Свидетельство о государственной регистрации юридического лица от 31 мая 2008 года 

Серия 23  № 006955481

ОГРН: 1082365001663

ИНН: 2365012062

КПП: 236501001

УФК по Краснодарскому краю (Администрация Туапсинского городского поселения Туапсинского района 

л/с 04183017900)

Р/с 40101810300000010013 

в Южное ГУ Банка России 

ОКТМО: 03655101

БИК банка: 040349001 

Глава Туапсинского городского поселения

____________________/А.В. Чехов/

              М.П.


Приложение № 1
к договору аренды муниципального

недвижимого имущества

от ______ 2016 года № ______              
АКТ
приема-передачи нежилого помещения в аренду

г. Туапсе                                                                                                                                               ________ 2016 года

Настоящий акт составлен на основании договора аренды муниципального недвижимого имущества от _________ 2016 года № ______, заключённого между Администрацией Туапсинского городского поселения Туапсинского района, в лице главы Туапсинского городского поселения Чехова Александра Викторовича, действующего на основании Устава, и _________, действующего на основании _______. 

            В соответствии с п. 3.1 указанного договора Арендодатель передал, а Арендатор принял объект недвижимого имущества, находящийся в муниципальной собственности Туапсинского городского поселения:

- 19/25 долей от объекта: нежилое помещение, назначение: нежилое, площадь: общая 25,2 кв.м., номера на поэтажном плане: 1, 2, 3, этаж: подвал №1, адрес: Российская Федерация, Краснодарский край, г.Туапсе, ул. Карла Маркса, дом № 16/1, помещения 1, 2, 3.

На момент передачи передаваемый объект недвижимого имущества осмотрен представителями Арендатора. Претензии к передаваемому объекту недвижимого имущества у принимающей стороны отсутствуют.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Администрация Туапсинского городского поселения Туапсинского района

352800, Российская Федерация, Краснодарский край, г. Туапсе, 

ул. Победы, д.17

тел. 2-21-09, 6-04-50

Глава Туапсинского городского 

поселения

____________________/А.В. Чехов/

              М.П.
	АРЕНДАТОР:




